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hohere Mieten erwirtschaften kén- senschaftsmitglieder mit unserem
nten. Vorschlag einer neuen Satzung
beschiftigen, dass moglichst viele zur
Informationsveranstaltung am

24. Oktober in die Berolina-Schule
kommen, damit wir vielleicht noch
immer vorhandene Zweifel oder
Kritikpunkte rechtzeitig bedenken
und diskutieren kénnen.

Und natiirlich wiinschen wir uns,
dass unsere Mitgliederversammlung
gut besucht sein wird und dass es
eine rege und fiir uns alle hilfreiche
Diskussion gibt. An uns soll es nicht
liegen. Wir haben aus der Kritik
gelernt und uns grofie Mithe
gegeben, alles gut vorzubereiten.

Mollmagazin Was ist Thr Wunsch fiir
die Mitgliederversammlung am

31. Oktober?

Klaus Singer Wir wiinschen uns,
dass sich im Vorfeld der Ver-
sammlung moglichst viele Genos-
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“ohne Balkon

Wir machen einen

HER

am 3. November
ab 9 Uhr und bis 13 Uhr

vor und hinter den
Hausern MollstraBe 5-18

Arbeiten und reden
Essen und trinken
Tombola fir Erwachsene
(fast jedes Los gewinnt)
und

Tombala flr Kinder
(jedes Los gewinnt)

Eingeladen sind alle.
Wir freuen uns Uber jeden,

Vorstand, Aufsichtsrat und
Verwaltung der Mollgenossenschafi
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Warum eine Sonderaus-
gabe des Mollmagazins?

Am 19, Juni 2007 fand eine Mit-
gliederversammlung der Mollgenos-
senschaft stau, auf der es unter
anderem um die Diskussion zum
Entwurl einer neuen Satzung ging.
Im Vorfeld hatten Vorstand und Aul-
sichtsrat im Rahmen einer Arbeits-
gruppe einen Entwurfstext erarbeitet
und aufgeschrieben.

Es wiire zwar auch moglich gewesen,
die geltende Satzung zu iiber-
arbeiten, allerdings waren die not-
wendigen Anderungen und
Erginzungen so umfangreich, dass
der Vorstand der Genossenschaf
beschloss, eine neue Satzung zur
Abstimmung zu stellen. Natiirlich
wurden viele Paragrafen und Punkte
aus der vorhandenen Satzung
iibernommen. Die umfangreichen
Neuregelungen erklirten sich zum

einen aus dem seit einem Jahr gel-
tenden neuen Genossenschalftsrecht
und zum anderen aus den Entwick-
lungen, die unsere Genossenschalt in
den vergangenen Jahren genommen
hat.

Der Entwurf wurde auf der Mit-
gliederversammlung diskutiert und
es stellte sich wihrend der Diskus-
sion heraus, dass es Zweilel iiber
einige Neuregelungen gab, Missver-
stindnisse entstanden waren, und
dass man sich in dieser Form auf
manche Satzungspunkte nicht eini-
gen konnte. Deshalb wurde richtiger-
weise eine Vertagung der Debatte
und der Abstimmung beschlossen.
Wir haben eingesehen, dass der
Satzungsentwurf den Mitgliedern
der Genossenschalt zu spiit zur
Kenntnis gegeben wurde und
deshalb die Zeit fiir die Diskussion
nicht ausreichte. Das ist ein Versium-
nis und daraus haben wir gelernt.

Es wird am 24, Oktober um 19 Uhr

agazin
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eine Informationsveranstaltung in
der Berolina-Schule zum Thema
Satzung geben und am 31. Oktober
wird dann um 19 Uhr am gleichen
Ort die Mitgliederversammlung
stattfinden, aul der iiber die neue
Satzung abgestimmt werden soll.
Mit dieser Sonderausgabe des Moll-
magazins wollen wir auf einige
wichtige Punkte eingehen, die im
Satzungsentwurf stehen und grofiere
Verinderungen im Vergleich zur
geltenden Satzung beinhalten. Wir
hoffen und wiinschen, damit mehr
Klarheit zu schalfen und allen die
Maglichkeir zu geben, sich aus-
reichend und umfassend zu in-
formieren.

Vorstand und Aufsichtsrat
der Mollgenossenschaft



2 Mollmagazin Sonderausgabe - Oktober 2007

Gesprach mit dem Vorstandsvorsitzenden Dr. Klaus Singer und dem
Finanzvorstand Dr. Matthias Schindler

Uns ist wichtig, dass alle Genossenschafts-
mitglieder die neue Satzung mittragen

Mollmagazin  Satzungsinderungen
gab es in den vergangenen Jahren
sehr wenige. Nun aber gleich eine
neue Satzung und dann noch mit Ge-
burtsfehlern. Kein schoner Start.
Matthias Schindler Richtig. Zum
einen hiitte der Entwurf bereits im
Vorfeld der Vollversammlung
vorgelegt und diskutiert werden
miissen, und zum anderen hitten in
der Debatte die einzelnen Regelun-
gen exakter erliutert werden miissen.
Aber wir haben daraus gelernt und
werden nun eine ausfiihrliche Diskus-
sion vor der Abstimmung ermog-
lichen. Wir haben uns
selbstverstiindlich bei der Ausarbei-
tung des Satzungsentwurfes Rat beim
Priifverband geholt und Muster-
satzungen von Wohnungsgenossen-
schaften zugrunde gelegt. In diesem
Sinne entsprach die Satzung den ge-
setzlichen Anforderungen.

Klaus Singer Zugleich mussten wir
aber auch Regelungen vorschlagen,
die in keiner Mustersatzung stehen,
weil diese nicht auf die Besonder-
heiten unserer Genossenschalt
zugeschnitten sind. Uns wurden nach
unserem Aufruf auf der Mit-
gliederversammlung vier Zuschriften
geschickt, in denen sich Genos-
senschaftsmitglieder zur neuen
Satzung fullern. Es gibt sicher
grifieren Diskussionsbedarf. Deshalb
haben wir uns fiir eine Veranstaltung
im Vorfeld der Mitgliederver-
sammlung entschieden.

Mollmagazin ~ Worin bestehen die Be-
sonderheiten einer Genossenschaft,
wie es unsere ist?

Matthias Schindler Wir sind cine ei-
gentumsorientierte Genossenschalt,
entstanden im Rahmen der
Mieterprivatisierung nach dem
Altschuldenhilfegesetz. Damals for-
mulierte der Gesetzgeber als not-
wendige Voraussetzung fiir die
Griindung einer solchen Genos-
senschaft, dass Mieter das unver-
dullerliche Recht auf Erwerb ihrer
Wohnung bekommen.

Klaus Singer Daran miissen wir uns
auch weiterhin halten. Es war die
Voraussetzung dafii, dass Mieter, die
Genossenschaftsmitglieder werden
wollten, beispielsweise die Eigen-
heimzulage in Anspruch nehmen
konnten oder andere Forderungen,
wie die der IBB. Davon haben viele
Gebrauch gemacht. Leider gibt es
diese Forderung nicht mehr. Das er-
schwert es natiirlich, neue Mitglieder
zu gewinnen.

Mollmagazin  Bei einigen Mit-
gliedern ist offensichtlich der
Eindruck entstanden, die Gremien
der Genossenschaft beabsichtigen
mit der Satzungsinderung den Weg
fiir den Verkauf der Wohnungen frei-
zumachen. Stimmt das?

Matthias Schindler Niemand im
Vorstand oder Aufsichtsrat will, dass
unsere Wohnungen verkauft werden.
Im § 2, Absatz 4 der neuen Satzung
steht das, was der Gesetzgeber vor-
schreibt: Den Mitgliedern wird un-
widerruflich das vererbliche Recht
eingeriumt und die Méglichkeit er-
offnet, die Umwandlung der
Wohnungen in Wohneigentum zu ver-
langen.

Wiirden wir das streichen, dann be-
stiinde die Gefahr, dass jene, die eine
Eigenheimzulage oder andere For-
derungen fiir den Erwerb von Genos-
senschaftsanteilen in Anspruch
genommen haben, diese wieder
zuriickzahlen miissen.

Klaus Singer In der alten Satzung
waren das erbliche Recht und die
Maglichkeit zum Erwerb der
Wohnung getrennt. Das ist jetzt
zusammengefasst.

Es gab auch tiber einen anderen
Punkt Missverstindnisse: Denn nur
eine Mitgliederversammlung kann
das Verfahren zur Bildung von
Wohneigentum einleiten. Geschieht
dies, miissen alle Mitglieder schrifi-
lich aufgefordert werden, dem zuzu-
stimmen oder es abzulehnen. Das
Quorum von mehr als der Hiilfie der
Mitglieder entspricht den gesetz-

lichen Vorschriften und ist nicht indi-
viduell wiihlbar. Deshalb kimnen wir
hier nicht einfach eine groBere
Mehrheit festlegen.

Mollmagazin  Es gab eine Diskussion
iiber die Besetzung der Gremien der
Genossenschalt und die Aufgaben
dieser Gremien. Was ist daraus
abgeleitet worden?

Matthias Schindler In unserer
noch geltenden Satzung steht, dass
die Ehrenamitlichkeit der Mitarbeit in
den Gremien ein grundsitzliches
Prinzip ist. Heilit, es wiiren Ausnah-
men moglich gewesen. Wir haben
uns damals diese Moglichkeit, bei-
spielsweise bezahlter Vorstinde,
offengehalten, weil wir alle nicht
wussten, was konkret auf uns zukom-
mt. Inzwischen wissen wir, dass die
Genossenschalt daverhalt ehrenami-
lich gefiithrt werden kann. Das heifit
jedoch nur, dass diese Arbeit nicht
vergiitet wird.

Klaus Singer Ja, denn gesetzlich
tragen wir dieselbe unter-
nehmerische Verantwortung, wie an-
gestellte Vorstinde und haften im
Sinne des Gesetzes.

Matthias Schindler Es handelt sich
also auch ohne Vergiitung im gesetz-
lichen Sinn um ein Auftragsverhiilt-
nis. Nun haben wir in der neuen
Satzung im § 21, Absatz 1
geschrieben, dass der Vorstand aus
mindestens drei Personen besteht,
die Mitglieder der Genossenschafi
und natiirliche Personen sind und
chrenamtlich arbeiten. Die bisher
méglichen Ausnahmen sind damit
ausgeschlossen.

Mollmagazin  Im § 20, Absatz 3 stelt
doch aber, dass Mitglieder des Vor-
standes oder Aufsichtsrates mit
Zustimmung beider Gremien in
Angelegenheiten der Genossenschaft
eine fiir sie gewinnbringende
Tirigkeit ausiiben kénnen.

Matthias Schindler Auch hier hal-
ten wir uns an die gesetzlichen
Regeln, die jene Fille erfassen, die

Mollmagazin Sonderausgabe - Oktober 2007

nicht die Person als Organ der Genos-
senschalt — also Vorstand oder Auf-
sichtsrat - betrellen. Man muss aber
sagen, dass diese Klausel bisher nur
einmal zum Zeitpunkt der Griindung
der Genossenschalft relevant war, als
es um die damalige Verwaltung ging.

Mollmagazin  Im ersten Entwurf der
neuen Satzung war nur von zwei Vor-
standsmitgliedern die Rede.

Klaus Singer Das wurde kritisiert,
weil es vielen Mitgliedern zu wenig
erschien. Wir haben die Kritik aufge-
nommen und nun drei Vorstandsmit-
glieder vorgeschrieben. Nach dem
Gesetz gentigten auch zwei. Aber ich
sage hier mal als langjihriger Vor-
standsvorsitzender: Bei rund 200
Genossenschaftsmitgliedern arbeiten
gegenwirtig zehn Mitglieder
ehrenamtlich in den Gremien. Das ist
viel und wir wissen inzwischen, dass
der Andrang, sich ehrenamtlich in
den Gremien zu engagieren, nicht so
grob ist. SchlieBlich ist da viel Zeit
und Miihe aufzuwenden. So ganz von
ungefihr kam unser Vorschlag mit
zwel Vorstandsmitgliedern also nicht.

Mollmagazin ~ Was ist in Bezug aul
die Rechte und Pllichten der Genos-
senschafismitglieder neu?

Matthias Schindler Am Beitritt hat
sich nur gedndert, dass der Geserzge-
ber nun vorschreibt, dass jedes
kiinftige Mitglied die Satzung zur
Kenntnis bekommt. Aufgenommen
wurde nun auch, dass Eintrittsgelder
Jjenen Personen erlassen werden, die
mit dem Genossenschaftsmitglied in
hiuslicher Gemeinschaft leben,
Klaus Singer Wir haben in die
Satzung im § 11, der den Ausschluss
aus der Genossenschalt regelt, aulge-
nommen, dass der Ausschluss auch
wegen genossenschaltswidrigem Ver-
halten méglich ist.

Matthias Schindler Hier war auf
der Mitgliederversammlung der
Eindruck entstanden, dies sei eine
Regelung die wir uns geradezu als
~Maulkorberlass” ausgedacht haben.
Dazu muss man sagen: Diese
Regelung ist in der Mustersatzung
des Verbandes der Wohnungs-
wirtschalt enthalten, sie wurde aus
der Rechtssprechung abgeleitet und
zum Schuiz des genossenschaltlichen
Eigentums und der Interessen der

Mitglieder formuliert. Dieser Schutz
ist uns wichtig, deshalb steht es
unserer Satzung.

Mollmagazin ~ Sind die Rechte der
Mitglieder erweitert worden?

Klaus Singer Wir haben jetzt in der
Satzung zu stehen, dass jedes Mit-
glied das Recht hat, Einblick in das
zusammengefasste Priifergebnis zu
nehmen. So schreibt es der Gesetzge-
ber vor. In unserer Genossenschaft
allerdings hatten die Mitglieder seit
jeher das Recht, in das gesamte
Priifergebnis Einblick zu nehmen.
Das ist also ein weitreichenderes
Recht als vorgeschrieben. Es ent-
spricht unserem Griindungskonsens
und unseren Vorstellungen von
Offenheit und Mitbestimmung.
Matthias Schindler Zu den Rech-
ten unserer Mitglieder gehort auch
das Recht aul Wohnraumversorgung.
Nun wohnen in unserer Genos-
senschaft seit ihrer Griindung Mieter.
Die wollten oder konnten aus unter-
schiedlichen Griinden nicht Mitglied
der Genossenschaft werden. Das
heilit, unsere Genossenschaft muss
und kann auch Mieter mit
Wohnraum versorgen, die dann dem
Mietrecht unterliegen und kein
dauerhaftes Wohnrecht haben. Auch
das musste in der Satzung geregelt
werden. Wir haben aber einen Passus
in die Rechte der Mitgliederver-
sammlung eingefiigt, der den
Umgang mit méglichen Erwei-
terungen unserer Genossenschaft for-
muliert und auch dem giiltigen Kon-
sens aller Gremien entspricht.

Mollmagazin  Kommen wir zu den
Pllichten der Mitglieder. Da dindert
sich mit der neuen Satzung wesent-
lich etwas in Bezug aul die Ein-
zahlung der Geschiifisanteile.
Matthias Schindler: Bisher war es so,
dass alle Mitglieder awoll Geschiifts-
anteile in Hohe von insgesamt
6135,50 € zeichnen mussten. Hinzu
kam das Eintrittsgeld in Héhe von
105 €. Wir hatten uns bei der

Grimndung so entschieden, weil wir
zum einen Eigenkapital brauchten

mente gab, mit denen
sich die Geschiiftsanteile finanzieren
liehen. Inzwischen wurden alle de-
rartigen Forderinstrumente

abgeschalft.

Klaus Singer  Wir stellen bei der
Neugewinnung von Mitgliedern fest,
dass die Héhe der zu zeichnenden
Geschiltsanteile eine grofie Hiirde
darstellt, sich fiir eine Mitgliedschaft
in der Genossenschalt zu
entscheiden. Vor allem dann, wenn
es sich beispielsweise um Wohnungen
ohne Balkon oder Parterrewohnun-
gen handelt.

Matthias Schindler Vollvermietung
ist aber ein zwingendes Erfordernis,
wenn wir in den kommenden Jahren
die wirtschaftliche Existenz der
Genossenschalt sichern wollen. Aus
diesem Grund haben wir uns fiir eine
Neuregelung der Geschiftsanteile
entschieden. Den Beschluss iiber
diesen Vorschlag sollten wir ebenfalls
auf der Mitgliedersammlung am

31. Oktober fassen. Er ist im Sat-
zungsentwurf noch nicht enthalten,
weil er gesondert diskutiert werden
soll.

Klaus Singer: Wir schlagen vor, die
zu zeichnenden Geschiftsanteile von
der Grifle, Lage und Ausstattung der
Wohnung abhiingig zu machen und
zu staffeln. Im ersten Schritt heilit
das, die Anteile kiinftig anders
aufzuspalten. Die Anteile der Mit-
glieder in Héhe von 6135,50 € ent-
sprichen dieser Aufteilung zufolge
nicht mehr zwolf sondern insgesamt
120 Anteilen a 51,13 €. Zukiinftig
wollen wir 60 Anteile grundsitzlich
fix halten und die weiteren Anteile
an die Wohnungsgrobe und —ausstat-
tung binden. Grob gerastert verfiigen
wir iiber neun verschiedene
Wohnungstypen, fiir die dann kiinl-
tig bei Vergabe zwischen 40 und 60
weitere Anteile zu zeichnen wiren.
(Tabelle siche Seite 4)

Matthias Schindler Das erdllnet
uns die Moglichkeit, kiinftig flexibler
zu sein, um neue Mitglieder zu
gewinnen, was heute nicht einfach
ist. Das hat etwas mit der allgemein-
en wirtschafilichen Situation zu tun,
aber auch mit den weggelallenen Fir-
dermiglichkeiten. Von dieser
Regelung haben alle — auch diejeni-
gen, die mehr eingezahlt haben - et-
was, da die Zahl der in der
Genossenschalt wohnenden Mit-
glieder {iber eine Besteuerung der
Genossenschaft mitentscheidet. Das
sind Lasten, die wir nur durch




